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NEKUSTAMA TIPASUMA NOMASANAS KARTIBA

|zdota saskana ar Publiskas personas finansu
lidzeklu un mantas izSkérdésanas novérsanas
likuma 6.* panta pirmo dalu

I. Visparigie jautajumi

1. Nekustama TpaSuma nomasanas kartiba (turpmak - Kartiba) nosaka kartibu, kada valsts
sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “Latvijas Véstnesis” (turpmak - Véstnesis) noma citai
personai piederoSu nekustamo TpaSumu vai ta dalas (telpas), ja tas nepiecieSams Véstnesa
darbibas nodrosinasanai un Véstnesa ipasuma nav atbilstoSa nekustama ipasuma.

2. Saskana ar Publiskas personas finansu lidzeklu un mantas izSkérdéSanas novérsanas
likuma 6.* panta pirmo dalu' Kartiba ir saskanota ar Véstnesa kapitala dalu turétaju un
Kartibu publicé VéstneSa majaslapa interneta (www.lv.lv).

3. Kartiba lietotie termini un saisinajumi:

3.1. nekustamais Tpasums - zemes vieniba, zemes vienibas dala, €ka, telpu grupa,
nedzivojama telpa, inZenierblive vai tas dala, kura ir saistita ar zemi un to nevar
parvietot, aréji nebojajot, no vienas vietas uz otru;

3.2. nomas maksa - maksa par nekustama ipasuma lietoSanu noteiktaja laika perioda;

3.3. nomasana, noma- treSo personu nekustama ipasuma pienemsana lietoSana par
atlidzibu Véstnesa pamatdarbibas nodrosinasanaij

3.4. VNI - VAS "Valsts nekustamie pasumi”.

Il. Nomas procesa organizésana

4, Lémumu par nepiecieSamibu nomat nekustamo Tpasumu Véstnesa darbibas
nepartrauktibas nodroSinasanai pienem Véstnesa valde un par to informé:

1(1) Ja kapitalsabiedriba [..] noma savas darbibas nodroSinasanai nepieciesamo nekustamo Tpaumu no citas personas, tai ir pienakums
izstradat ar kapitala dalu turétaju saskanotu kapitalsabiedribas nekustama ipasuma [..] nomasanas kartibu un nodrosinat tas publisku
pieejamibu kapitalsabiedribas juridiskaja adresé un sava majaslapa internets, ja tada ir.
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4.1. Vestnesa kapitala dalu turetaju;
4.2. Komisiju (5. punkts).

5. Nekustama ipasuma nomas procesa nodroSinasanai ar Véstnesa valdes rikojumu uz
noteiktu laiku izveido komisiju (turpmak - Komisija), kura ir ne mazak ka tris locekli.
Komisiju vada VestneSa valdes loceklis vai ta noteikts darbinieks. Komisijas pienakumus
nosaka rikojuma par Komisijas izveidi.

6. Komisija dokumenté nekustama TpaSuma nomas piedavajumu izvértéSanu un nodrosina
[éEmuma pienemsSanas procesa caurskatamibu.

7. Uz Komisijas locekliem un personam, kas iesaistitas [Emumu pienemsana, péc analogijas
tiek attiecinati Publisko iepirkumu likuma 25. panta pirmaja un otraja dala noteiktie
pamatprincipi.

8. JaatbilstoSi aréjiem normativajiem aktiem vai Véstnesa iekséjiem normativajiem aktiem vai
statitiem VéstnesSa valdes [emuma izpildei nepiecieSams VéstneSa kapitala dalu turétaja
saskanojums, VéstneSa valdes lemumu izpilde notiek péc nepiecieSama saskanojuma
sanemsanas.

9. Komisija nomas vajadzibam apkopo VéstneSa darbibas nepartrauktibas nodrosinasanai
izvirzitas prasibas nekustamajam ipasumam (atrasanas vieta, izvietojums, pieejamas
komunikacijas, nekustama ipaSuma tehniskais un vizualais stavoklis, termini u.c.),
ergonomikas principus, nemot véra ari prasibas, ko izvirza valde, kapitala dalu turétajs un
par IT kritiskas infrastruktiiras droSibu atbildiga persona/kiberdrosibas parvaldnieks,
nemot véra pieejama budzeta iespéjas.

10. Izvéloties nekustamo IpaSumu nomai, Komisija izskata www.vni.lv publicétos piedavajumus
un izvérte to atbilstibu izvirzitajam prasibam.

11. Komisija izvérté Kartibas 10. punkta minéto piedavajumu atbilstibu Kartibas 9. punkta
minétajam prasibam un iesniedz valdei atzinumu par izvértéjuma rezultatiem.

12. Valde, nemot véra atzinuma minéto, pienem lémumu par turpmako ricibu:

12.1. atbalstit Kartibas 11. punkta minéto piedavajumu un slégt ligumu, vai

12.2. uzdot Komisijai nekustama ipaSuma iznomataja atlases organizésanu.
13. Ja valde pienem Kartibas 12.2. apakSpunkta minéto lemumu, Komisija izstrada nomas
prasibas un organizé iznomataja atlasi, t.sk. noradot:

13.1. nekustama ipasuma nomas nepiecieSamibas pamatojumu, lietoSanas mérki

(Kartibas 4. punkts);

13.2. prasibas nekustamajam ipasumam (Kartibas 9. punkts);

13.3. planoto nomas maksas apméru un norékinasanas kartibu;

13.4. paredzamo liguma darbibas terminu;

13.5. pretendentiem izvirzitas prasibas (tai skaita ligumsaistibu nosacijumus);

13.6. citu nepiecieSamo informaciju, piem. prasibu nomai piedavata nekustama

Tpasuma aprakstu, tai skaita informaciju par piedavata nekustama ipasuma tehnisko stavokli,
pievienojot fotoattélus, telpu planojumu un citu informaciju, kas var raksturot piedavato nomas
objektu; darbibas, kuras iznomatajs plano veikt nomas objekta, specifiskas prasibas telpam
(pieméram, informaciju tehnologijas, telekomunikacijas, ugunsdrosibas prasibas, tehniskas vai
fiziskas apsardzes prasibas), apsaimniekoSanas un uzturéSanas pakalpojumu prasibas
(apsaimniekosanas programma) u.tml,;

13.7. nomas liguma ietveramos nosacijumus.
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Komisija publicé sludinajumu par iespéju pieteikties nomas piedavajumu atlasei Véstnesa
majaslapa www.lv.lv un VNI majaslapa www.vni.lv . Véstnesis slédz ligumu ne atrak ka 20
darbdienas péc minéta sludinajuma publikacijas www.vni.lv .

Sludinajuma nosaka piedavajumu iesniegSanas un atvérSanas vietu, datumu, laiku un
kartibu. 10 (desmit) darbdienu laika péc nomas liguma noslégSanas Véstnesis atbilstosi
normativajos aktos noteiktajam publicé nekustama ipasuma adresi, kadastra numuru,
platibu, lietoSanas mérki, iznomataju, nomas maksas apméru un liguma darbibas terminu.

Pretendents, kur§ vélas Véstnesim iznomat savu nekustamo TpaSumu, pamatojoties uz
Véstnesa izsludinato atlasi, pieteikuma:
16.1. fiziska persona - norada vardu, uzvardu, personas kodu (ja nav - dzimsanas
datumu), deklarétas dzivesvietas adresi, faktiskas dzivesvietas adresi;juridiska
persona - nosaukumu (firmu), registracijas numuru un juridisko adresi;
16.2. norada nekustama TpaSuma adresi, kadastra numuru, platibu un tehnisko
stavokli;
16.3. norada nekustama ipasuma nomas maksu;
16.4. norada nekustama ipasuma apgratinajumus un aprobeZojumus, ja tadiir;
16.5. norada informaciju, vai nekustama TIpaSuma tiesibas ir registrétas
zemesgramata, noradot zemesgramata registréto kopipasnieku, ja tads ir;
16.6. norada citu batisku informaciju, kas attiecinama uz nekustama Tpasuma
izmantoSanu (pieméram, informacija par komunalajiem un nodoklu maksajumiem);
16.7. norada kontaktinformaciju (talruna numuru, elektroniska pasta adresi);
16.8. ietver (pievieno) 1pasuma, valdijuma vai lietoSanas tiesibu apliecinosa
dokumenta kopiju vai norakstu un blves kadastralas uzmérisanas lietas kopiju vai
norakstu. Dokumentu originalus uzrada, slédzot nomas ligumu;
16.9. ietver (pievieno) normativajos aktos noteikta kartiba apliecinatu pilnvaru, ja
pieteikumu iesniedz pilnvarota persona;
16.10.norada citu publicétaja sludinajuma noradito informaciju.
Pretendents pieteikumu nekustama ipasuma nomai iesniedz Véstnesim slégta aploksné
sludinajuma minétaja adrese un veida lidz publikacija noraditajam laikam. Uz aploksnes
norada atsauci uz publicéto sludinajumu.
Informaciju par sanemtajiem nomas tiesibu piedavajumiem un to skaitu Vestnesis
neizpauz lidz attieciga lemuma par nekustama ipasuma nomu pienemsanai.
Pieteikumu Komisija neizskata un nosuta to atpakal iesniedz€jam, ja pieteikums iesniegts
péc sludinajuma noradita pieteiksanas termina.
Lai izvértétu liguma slégSanas iespéjas ar pretendentu, kurs vélas iznomat savu nekustamo
ipasumu Véstnesim, Komisija var pieprasit nomas tiesibu pretendentam iesniegt papildu
informaciju un dokumentus, ciktal Sada papildinasana vai precizéSana negroza
piedavajumu péc butibas.
Komisija 10 (desmit) darbdienu laika péc sludinajuma noteikta pieteikSanas termina
izvérté iesniegtos nekustama ipasuma nomas piedavajumus un sagatavo zinojumu
Véstne3a valdei. Saja zinojuma norada:
21.1. informaciju par iznomataju pretendentiem un vinu iesniegtajiem
piedavajumiem;
21.2. iznomataja pretendentu iesniegto piedavajumu izvertéjumu (no ekonomiska,
saimnieciska un lietderiguma aspekta, pamatojot savu izvéli);


http://www.uv.lv/
http://www.vni.lv/
https://www.vni.lv/

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

21.3. priekSlikumu apstiprinat vairakus iznomataja pretendentus prioritara seciba (ja

attiecinams);

21.4. citu svarigu informaciju.
Ja piedavata nomas maksa parsniedz sludinajuma minéto vai citu iemeslu dél piedavajums
ir saimnieciski neizdevigs, Komisija ir tiesiga noraidit pretendenta piedavajumu.
Ja uz publicéto sludindjumu neatsaucas neviens pretendents, atlasi uzskata par
nenotikusu, un Véstnesim ir tiesibas izsitit publicéta sludinajuma tekstu ta izvélétiem
pretendentiem. Sada gadijuma pretendentu nosaka Komisija sarunu cela, ievérojot Kartiba
noteikto attieciba uz nekustama ipasuma nomu.
Komisija pienem lémumu un Vestnesis (ta valde) sledz nomas ligumu ar to iznomataja
pretendentu, kur$ piedavajis Véstnesa darbibas nodrosinasanai atbilstoSako nekustamo
Tpasumu, tai skaita, izvértéjot nekustama ipasuma konkréto atrasanas vietu, nomas
maksas apmeéru, Véstnesim nepiecieSamo prasibu, taja skaita tehnisko prasibu, un citus ar
nekustama ipasuma izmantosanu saistitus noteikumus.

I1l. Nomas liguma ietveramie nosacijumi
Jaiznomatajs Nomas liguma saistibu izpildes pastiprinasanai pieprasa droSibas naudu, tad

tas apmérs neparsniedz 2 (divu) ménesu nomas maksas apmeéru. Drosibas nauda var tikt
izmantota Sados gadijumos:

25.1. ja Vestnesis nav samaksajis nomas maksu nomas liguma noteiktaja
termina;

25.2. lai atlidzinatu iznomatajam Véstnesa raditos zaudéjumus nekustamajam
Tpasumam;

25.3. citos nomas liguma paredzétajos gadijumos, kurus Véstnesis izvérte
individuali.

Janomas liguma termin$ ir beidzies vai nomas ligums tiek izbeigts uz abpuséjas rakstiskas
vienoSanas pamata, vai nomas ligums tiek izbeigts péc Véstnesa iniciativas un Véstnesim
nav nomas maksas parada, un Véstnesis ir samaksajis nomas maksu vai citus saistitos
maksajumus, kas izriet no nekustama ipasuma lietoSanas saistibam, iznomatajam ir
jaatmaksa Véstnesim drosSibas nauda 20 (divdesmit) dienu laika no nomata nekustama
Tpasuma nodosSanas un pienemsanas akta parakstisanas dienas.
Ja nomas liguma darbibas termins tiek pagarinats, iemaksato drosibas naudu izmanto
turpinata nomas liguma saistibu izpildes nodrosinasanai.
lznomataja tiesibas, nosutot Véstnesim rakstisku pazinojumu, vienpuséji mainit nomas
maksas apmeéru bez grozijumu izdariSanas noslégtaja nomas liguma ir pielaujamas, ja:
28.1. Centralas statistikas parvaldes sniegtais patérina cenu indekss attieciba pret
pedéjo nomas maksas izmainas dienu parsniedz 10 (desmit) procentus un ligums ir
noslégts ilgak ka uz 3 (tris) gadiem. Nomas maksas paaugstinajumu nosaka, sakot ar
otro nomas gadu atbilstosSi Centralas statistikas parvaldes sniegtajiem patérina cenu
indeksiem;
28.2. nomas maksas apméra kalkulacija ir ieklauts nekustama Tpasuma nodoklis un
saskana ar normativajiem aktiem tiek palielinats nekustama ipasuma nodoklis, ar
nodokli apliekamais objekts vai ta vertiba, vai tiek ieviesti jauni uz nekustamo mantu
attiecinami nodokli vai nodevas. Minétajos gadijumos nomas maksas apmeérs tiek
mainits, sakot ar dienu, kada noteikta attiecigaja normativaja akta, vai ar datumu, kad
mainijusies nekustama ipasuma nodokla likme vai apmeérs, vai ieviests jauns uz
nekustamo mantu attiecinams nodoklis vai nodeva;
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28.3. citos gadijumos, ja atseviski pieligts. Ja Véstnesis nepiekrit parskatitajam nomas
maksas apmeéram, tam ir tiesibas vienpuséji atkapties no nomas liguma.
Ja nekustamajam Tpasumam ir nepiecieSams remonts, renovacija, rekonstrukcija vai
restauracija un Vestnesis to veic saskana ar nomas ligumu par saviem lidzekliem un
iznomataja rakstisku piekriSanu un akceptétu izmaksu tami, péc minéto darbu
pabeigSanas un VéstneSa pieprasijuma iznomatajam ir jasamazina nomas maksa
proporcionali Véstnesa veiktajiem ieguldijumiem un liguma darbibas terminam, ievérojot
normativajos aktos noteiktas prasibas un Civillikuma minétos nosacijumus par
nepiecieSamo un derigo izdevumu atlidzinasanu. Nomas maksu var samazinat, ja
iznomatajs konstaté, ka Véstnesis attiecigos ieguldijumus ir veicis atbilstigi izdevumus
apliecinoSiem dokumentiem.
Nomas liguma var bit paredzéts Véstnesa pienakums visa nomas liguma darbibas laika
uzturét speka savas civiltiesiskas atbildibas pret treSajam personam, tai skaita ari pret
iznomataju, apdrosinasanu ar apdrosSinajuma summu (ta tiek noteikta attieciga nomas
liguma noslégSanas bridi, ievérojot, kadu nekustamo Tpasumu iznoma) un iesniegt
iznomatajam minétas apdrosinasanas esamibu apliecinosas polises un apdroSinasanas
prémijas samaksu apliecinoSos dokumentus vai apdrosinataja izsniegtu apliecinajumu par
Sadas polises esamibu un apdrosinato atbildibas limitu 15 (piecpadsmit) dienu laika no
nomas liguma parakstisanas dienas vai nomato telpu faktiskas izmantoSanas uzsaksanas
dienas.
Nomas liguma iznomatajs var paredzét Vestnesim ka nomniekam pienakumu papildus
nomas maksai segt Sadus izdevumus:
31.1. nekustamaipasuma nodokli, t.sk., jaiznoma ékas (buves), to dalas, maksajums
par nekustama tpaSuma nodokli atbilstigi domajamai zemes gabala dalai, kas noteikta
proporcionalai iznomatajai platibai €kas (buvés), to dalas, ja vien puses nevienojas, ka
Sis nodoklis ir ieklaujams nomas maksa.
31.2. komunalos un apsaimniekosanas (pieméram, aukstais un karstais Gdens,
kanalizacija, atkritumu izveSana, apkure, elektriba, sanitartehniskie un tehniskie
pakalpojumi);
31.3. teritorijas apsaimniekoSanas maksu (proporcionali nomatajai platibai);
31.4. autostavvietasizmantoSanas maksu;
31.5. citus ar nekustama ipasuma izmantoSanu saistitus maksajumus.
Maksajumu kavéjumu gadijuma iznomatajs var piemérot ligumsodu, bet ta kopsumma
nedrikst parsniegt 10% no kopéja parada summas. Nomas ligums nedrikst paredzét
Veéstnesim maksat kavéjuma procentus.
Nomas liguma var paredzét VéstneSa pienakumu sekot ugunsdrosibu prasibu un sanitaro
normu ievéroSanai nekustamaja Tpasuma, tai skaita ari normativajos aktos noteikto
prasibu, pasakumu ievieSanu un nodrosinasanu.
Nomas liguma var paredzét, ka Véstnesim ir tiesibas vienpuséji atkapties no nomas liguma
(arf ta minimalas darbibas termina laika), ja iznomatajs nenodrosina pamatpakalpojumus
(pieméram, elektriba, Gdens u. tml.) vai telpu pieejamibu.
Noslégta nomas liguma noteikumi nedrikst batiski atSkirties no sludindjuma publicéta
nomas liguma.
Nekustama TpaSuma nomas ligums ir registréjams zemesgramata. Registracijas tiesibam
jabut pieligtam (attiecigam pilnvarojumam) nomniekam, savukart iznomatajam
janodrosina nepiecieSamie dokumenti.
Saja sadala minétos nomas liguma ietveramos nosacijumus var mainit, ja tos saskanojis
kapitala dalu turetajs.






